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DECISION:  
 
1. The complaint is accepted with a rental rate of $10.61 on the entire area and the subject property 

assessment is changed to $3,748,000. 

 
JURISDICTION: 

 
2. The  Central  Alberta  Regional  Assessment  Review  Board  [“the  Board”]  has  been  established  in 

accordance with section 455 of the Municipal Government Act, RSA 2000, c M‐26 [“MGA”], and The 
City of Red Deer bylaw. 

 
PROPERTY DESCRIPTION AND BACKGROUND: 

 
3. The subject property  is a  single‐tenant  industrial warehouse built  in 2013 on 2.92 acres of  land 

located in the Queens Industrial Park at 99 Quinn Avenue, Red Deer, AB.  

4. The income approach to valuation was utilized with the following parameters: 

Description 
Area 

(Square Feet) 
Rate 

Potential Grose 
Income 

Warehouse 3  24,988 $12.50 $312,350

Office Mezzanine  4,300 $5.00 $21,500

 

5. A non‐recoverable allowance of two percent (2%) was applied to the potential gross income. An 
operating cost allowance of $4.00 per square foot and a vacancy allowance of ten percent (10%) 
was applied to the potential gross income. 

 
PRELIMINARY MATTERS: 

 
6. The Board Chair confirmed that no Board Member raised any conflicts of interest regarding matters 

before them. The Presiding Office acknowledged that based on the name of the business on the 
complaint form that he believed he knew the owners but did not have a bias. 

7. Neither party raised any objection to the panel hearing the complaint.  

8. The Complainant and Respondent confirmed the complaint information before the board is solely 
regarding the overall assessment amount.  

9. No additional preliminary or procedural matters were raised by any party. Both parties indicated 
that they were prepared to proceed with the complaints. 

10. The Board confirmed the submissions of the parties and entered the Exhibits into the record. See 
Appendix for details. 

   










